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Obecné zastupitel'stvo v Castkove v sulade s § 6 a §11 ods.3 pism. g zdkona ¢.369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v Zneni neskorsich predpisov, zakonom ¢.443/2010 o0 dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani a zakona ¢. 607/2003 Z. z. 0 Stitnom fonde rozvoja byvania
V zneni neskorsich zmien a doplnkov

vydava

Vieobecne zivizné nariadenie Obce Castkov
0 podmienkach pridelovania a byvania v bytoch uréenych na najom pre obyvatel’ov
obce postavenych s podporou Statu.

§1

Uvodné ustanovenie

1. Toto VSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej ,,VZN®) upravuje podmienky prijimania
ziadosti, spifianie podmienky zaevidovania Ziadosti, poradovnik Ziadatelov, postup pri
vybere ndjomnikov, postup a spdsob uzatvarania najomnych zmliv v ndjomnych bytov
obce (dalej ,,najomné byty*), ktoré su vo vlastnictve Obce Castkov postavené s podporou
$tatu formou dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja a Statneho
fondu rozvoja byvania.

2. Obec Castkov (dalej len majitel) ako vlastnik najomnych bytov hospodari s bytmi,
prijima ziadosti o pridelenie ndjomného bytu, zostavuje evidenciu Ziadatel'ov o pridelenie
najjomného bytu, vyddva rozhodnutia o prideleni bytu, zabezpecuje spravu bytov,
uzivatel'ské a ndjomné vzt'ahy podl'a prisluSnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika.

3. Obec vlastni Standardné najomné byty (spolu 12) - bytovy dom sup. ¢. 232 a bytovy dom
sup. ¢. 233. V bytovom dome ¢. 233 je jeden byt bezbariérovy.

§2

Podmienky podavania Ziadosti o pridelenie nijomného bytu

1. O pridelenie Standardného najomného bytu méze poziadat’ ob¢an SR a ako fyzicka osoba
starsia ako 18 rokov pri rieseni svojej bytovej situdcie na Obecnom urade v Castkove.
Ziadost musi mat’ pisomnt formu, musi byt odovodnena s uvedenim kontaktnej adresy,
vlastnoru¢ne podpisana a musi obsahovat’ vSetky pozadované udaje :

a) popis stcasnej bytovej situacie,

b) potvrdenie o vyske prijmov,

c) velkost Ziadaného bytu ,

d) Cestné vyhlasenie, ze ziadatel’ (ani osoby s nim posudzované) nema ziadne nedoplatky
finan¢ného alebo iné¢ho charakteru voci subjektom verejnej spravy (najma danovy urad,
socialna poistovia, zdravotné poistovne, obec a nou zriadené subjekty a pod.)

2. Néajomny byt bezbariérovy je dvojizbovy. Ziadatel je ob&an SR a je predovietkym uréeny:
a) pre ziadatel'a s tazkym zdravotnym postihnutim, uvedenym v doklade o diagnoze,

b) pre rodinu, v ktorej aspon jeden jej €len je tazko zdravotne postihnuty
podla diagndzy uvedenej v prilohe ¢.1.
Zoznam relevantnych diagnéz je prilohou ¢islo 1 tohto VZN.

3. Obec skontroluje uplnost’ a pravdivost’ Gidajov uvedenych v Ziadosti a Ziadosti spinajuce
podmienky zavedie do evidencie ( poradovnika ) ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu.

4. Ziadost sa vyrad’uje z poradovnika Ziadosti po piatich rokoch v pripade, Ze Ziadost’ nebola
vybavena a ziadatel nepoziadal o ponechanie Ziadosti v evidencii po d’alSie obdobie 5
rokov a nepoziadal o aktualizaciu ziadosti. Ziadatel’ je povinny nahlasit’ podstatné zmeny ,
ktoré sa tykaji najomnej zmluvy. Hlavne udajov tykajucich sa jeho osoby a rodiny a to do



=

30 dni odo diia, kedy zmena nastala. Nesplnenie si tejto povinnosti, resp. uvedenie
nepravdivych udajov v Ziadosti, ma za nasledok vyradenie ziadosti z evidencie.

Do evidencie ziadatel'ov nebude zaradeny ten ziadatel, ktory v predchadzajucom obdobi
bol neplati¢om ndgjomného bytu vo vlastnictve obce Castkov a nedoplatok na ndjomnom
a sluzbach spojenych s uzivanim bytu nebol do dna podania ziadosti o pridelenie bytu
uhradeny. Taktiez do poradovnika nebude zaradeny ziadatel, ktory ku dnu podania
iadosti nema uhradené zavizky voéi obci Castkov, az do thrady pohladavok v plnom
rozsahu.

§3

Evidencia (poradovnik) Ziadatel’ov

Obec cestou obecného uradu zostavi evidenciu Ziadatel'ov a poradie ziadatelov.
Zoznam ziadatel'ov o ndjomné byty je priebezne aktualizovany a zverejneny na uradnej
tabuli obecného tradu.

§4

Podmienky pridelenia naijomného bytu beZného Standardu

Ngjomnu zmluvu so ziadatelom wuzatvori starosta (Statutarny zastupca obce)podla
poradovnika ziadatel'ov o ndjomny byt vtedy, ked’” Ziadatel’ splni nasledovné pozadované
podmienky.

Né4jomny byt sa prideli Ziadatel'ovi, ktory je na rade z poradovnika, uprednostneny bude

ziadatel’ z obce Castkov.

Pred samotnym pridelenim ndjomného bytu obec pisomne vyzve Ziadatel'a, ktorému ma

byt’ prideleny byt podl'a § 4 tohto VZN a preveri, ¢i Ziadatelia, ktorym ma byt prideleny

najomny byt, spiiaji este podmienky podla tohto VZN, pri¢om k postideniu obec musi od
ziadatel'a pozadovat’ predloZenie dokladov, ktoré splnenie podmienok potvrdzuju.

a) mesacny prijem Zziadatela a os6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podl'a osobitného predpisu neprevysSuje trojndsobok Zivotného minima a nie
je nizsi ako jedenapolnasobok zivotného minima pre domécnost’, ktoru tvoria plnoleté
osoby a zaopatrené neplnoleté deti vypocitaného pre Ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy
sa posudzuju spoloc¢ne. Pokial’ je v domécnosti Ziadatel'a a 0s6b s nim byvajucich,
ktorych prijmy sa posudzuju spolocne podla osobitného predpisu aspon jedno
nezaopatrené diet'a, mesacny prijem takéhoto Ziadatel'a neprevySuje trojnasobok
zivotného minima a nie je niz$i ako jedennasobok Zivotného minima, vypocitan¢ho
pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne,

b) pokial' je ziadatel' osobou s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe
osobitného predpisu a poziadal o bezbariérovy byt, mesacny prijem takéhoto Ziadatel'a
neprevysuje Stvorndsobok zivotného minima a nie je niz$i ako jedenndsobok
zivotného minima, vypocitaného pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne. Mesacny prijem sa pritom vypocitava z prijmu za predchadzajici
kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem pobera.

C) pri zistovani prijmov podla odsekov a, b sa mesa¢ny prijem vypocita z prijmu za
kalendarny rok prechadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto
prijmu a prislusSného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

d) pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy moze obec uzavriet' najomnu zmluvu aj
s fyzickou osobou zijlicou v domécnosti s mesaénym prijmom, ktory nie je vySsi:

- ako triaapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 4bod
3 ods. a) tohto VZN,



- ako Styriapolnasobok zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podl'a § 4 bod
3 pism. b) tohto VZN.
Obec moéze prenajat’ byt fyzickej osobe, ktora zabezpecuje spolocenské, ekonomické a
socialne potreby obce, najmi skolské, kultarne, zdravotnicke a bezpecnostné, pricom
vsak podiel takto prenajatych bytov nemoze presiahnut’ 10% obecnych najomnych bytov.

§5

Najomna zmluva

Obec ako prenajimatel’ uzatvori ngjomni zmluvu s najomcom na dobu ur€it, ktora
neprevysi 3 roky.

Pre zabezpecenie splacania najjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu nijomca v
denn podpisu najomnej zmluvy zaplati prenajimatelovi finanéni zaruku vo vyske Sest’
mesacnych splatok najomného spolu s fondom oprav. Finan¢na zabezpeka bude vedena
poc¢as doby uloZenia na samostatnom téte obce Castkov a bude nijomcovi vratena
najneskor do 5 dni od dita odovzdania bytu vlastnikovi — Obci Castkov, zniZena
0 pripadné nedoplatky na ndjomnom a poskytovanych sluzbach a o tthrady za pripadné
poskodenie ndjomného bytu.

S obanom s trvalym pobytom mimo obce Castkov sa uzavrie ndjomna zmluva aZ po
prihlaseni sa vietkych osob v obci Castkov na trvaly pobyt, ktoré budt predmetny byt
uzivat’.

. Najomna zmluva na uZivanie bytu, ktory spiiia podmienky podla osobitného predpisu, t. j.

bezbariérovy byt bude uzatvorend ndjomna zmluva prednostne s obcanom so zdravotnym
postihnutim u ktorého doba ndjmu neprevysi 10 rokov.

Ak takyto ob¢an nepoziadal o uzatvorenie nagjomnej zmluvy, mozno ju uzatvorit’ s inym

ziadatel'om, ale len na dobu urcitd, ktora neprevysi jeden rok. Po jej uplynuti v pripade,

ze o podobny byt stale nie je zdujem, mozno zmluvu predlZit’ vZdy na dobu jedného roku.

.V nagjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve. O predizenie ndjomnej zmluvy bude
obec ako prenajimatel’ informovat' njjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skonéenia najmu. Ak nijomca ma zaujem o predizenie najomnej zmluvy
a spiha podmienky podla § 4 poziada o prediZzenie najomnej zmluvy minimalne mesiac
pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.

Cena najmu je schvalena Vieobecne zaviznym nariadenim obce Castkov ¢.3/2008 0
ureni vySky ndjomného nijomnych bytov v bytovych domoch zo dna 22.12. 2008.

Vyska najmu bytu sa stanovuje na 3,25% p. a. z obstaravacej ceny, prepocitana podla
podlahovej plochy bytov.Fond oprav je 0,5% p. a. z obstaravacej ceny, prepocitany podl'a

podlahovej plochy bytov.

Obec ako prenajimatel’ je povinny V najomnej zmluve zabezpecit suhlas ndjomcu so
spracovanim osobnych udajov tykajucich sa plnenia podmienok najomnej zmluvy.

Ak ziadatel odmietne byt v kvalite ktori poZadoval, nema narok na pridelenie
d’alSicho a bude zo zoznamu ziadatelov vyradeny. M4 vSak pravo podat’ si
nova ziadost, priCom zaujme posledné miesto v aktudlnom poradovniku.

§6

Najomny vzt’ah

Najomné a preddavok za sluzby poskytované s uzivanim bytu za prvy mesiac najmu sa
uhradi vopred, najneskor pri podpise ndjomnej zmluvy zmluvnymi stranami. Tato vyska
je stanovena v Najomnej zmluve v zmysle platnych predpisov.

Né4jomné a preddavok za sluzby poskytované s uzivanim bytu sa plati mesac¢ne najneskor
do 25.dna prislusného mesiaca.



Podla tohto vSeobecne zavidzného nariadenia nie je mozné realizovat vymeny bytov a
prevod vlastnickych prav.

N4jomca alebo ten kto snim byva st povinni dodrziavat povinnosti vyplyvajuce
z Ngjomnej zmluvy a Domového poriadku.

§7

Priebeh najmu

Prenajimatel’ ndjomného bytu zabezpeci po dohode s najomcami domovnika, ktory
prenajimatel'ovi zodpoveda za prevadzku spolo¢nych priestorov v prislusnom najomnom
dome.

Ngjomca nemodze vykonavat ziadne stavebné upravy respektive drobné stavby v
najomnom byte bez sthlasu prenajimatel’a. Pripadné vykonané stavebné Upravy a drobné
stavby zo strany najomcu sa finan¢ne medzi najomcom a prenajimatel’om nevyrovnavaju.
N4jomca nemoze v ndjomnych bytoch vykonavat’ podnikatel'sktl ¢innost’, ktorou by
nevhodne a opakovane narusoval pokojné byvanie ostatnych najomnikov v

bytovom dome.

Podmienky ustanovené v § 4 tohto VZN sa posudzuju pri uzatvarani najjomnej zmluvy

a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

§8

Zanik najmu

N4jom bytu zanikne uplynutim doby ndjmu dohodnutej v najomnej zmluve, ak
S najomcom nie je opakovane uzatvorena najjomna zmluva na d’alSie obdobie.
Néjomca najomného bytu po ukonceni ndjomnej zmluvy nema néarok na pridelenie
nahradného bytu alebo bytovej nahrady.
K terminu ukoncenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit o odovzdat ho
prenajimatelovi v stave primeranom dobe uzivania, priCom nesie zodpovednost za
sposobené Skody.
N4jom bytu pred uplynutim ukoncenia platnosti najomnej zmluvy moézZe zaniknut’
pisomnou dohodou alebo vypovedou.
Najom zanikne pred uplynutim doby najmu:
a) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,
b) pisomnou vypovedou ndjomcu a najom bytu sa kon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena prenajimatelovi,
¢) pisomnou vypoved’'ou najmu prenajimatel’om, ak ndjomca:
- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil
vCas najomné alebo whradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako
3 mesiace,

- alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v ndjjomnom dome,

- vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

- neuziva byt bez udania vaznych dévodov,

- bez stihlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu. Do tohto sa nezaratavaji navstevy kratSie ako 15 dni.

Pre konanie suvisiace so zanikom najomného bytu platia ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

Néjom bytu sa kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doruc¢end najomcovi.



§9

Zavereéné ustanovenia

1. N4jomny charakter bytov obec zachova najmenej po dobu 30 rokov od skolaudovania
stavby.

2. Pocas lehoty uvedenej v bode 1 najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’, ktoré najomny
byt uzivaju na zaklade ndjomnej zmluvy umoznia po predchadzajucom oznameni
prenajimatel’a, na nevyhnutny Cas a vV nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov z
zamestnancom ministerstva a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu ndjomného bytu.

3. Toto VZN je neoddelitel'nou sti¢astou najomnej zmluvy.

4. Obecné zastupitel'stvo v Castkove sa uznieslo na vydani tohto Vieobecne zavizné
nariadenie diia 13.4.2015 uznesenim €. 23 a nadobuda ucinnost’ 15. dilom od
vyvesenia na uradnej tabuli obce.

V Castkove 30.3.2015 e,

Mgr.Eva Cernekova
starostka obce Castkov



Priloha ¢. 1

ZOZNAM ZDRAVOTNYCH POSTIHNUTI

1. Roztrusena mozgovomiechova skleréza

a) stredne tazka forma,

b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza).

2. Koordina€né poruchy a poruchy rovnovahy — tazka forma (s nemoznostou samostatného pohybu).
3. Ciasto&né a uplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového pévodu)

) hemiplégia,

) paraplégia,

) kvadraplégia,

) hemiparéza tazkého stupna,

) paraparéza tazkého stupna,

f) kvadraparéza tazkého stupna.

5. Spondylartritida ankylozujuca — Bechterevova choroba — tazky stupen postihnutia chrbtice s ankyl6zou
bedrovych kibov.

6. Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a pod.), zapalové
myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b) tazka forma (imobilita).

7. Myasténia gravis, myastenicky syndrom — tazké formy s vyraznym obmedzenim hybavosti.

8. Uplna strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej koné&atiny.

9. Strata oboch dolnych kon¢atin v stehne.

10. Strata jednej dolnej kon¢atiny v stehne a jednej dolnej kon¢atiny v predkoleni s kratkymi amputacnymi
kyptami s vyrazne znizenou funkciou amputovaného kypta.

11. Strata jednej dolnej kongatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym kyptom.

12. Strata jednej dolnej koné&atiny v stehne po kolenny kib.

13. Strata oboch dolnych kon¢atin v predkoleni.

14. Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) v priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.

15. Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.

16. Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) v priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.



