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Obecné zastupitel’stvo v Castkove v sulade s § 6 a §11 ods.3 pism. g zakona &.369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zdkonom ¢.443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani a zakona &. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania
Vv zneni neskorSich zmien a doplnkov

vydava

Vieobecne zavizné nariadenie Obce Castkov 2/2022
0 podmienkach pridel’ovania obecnych najomnych bytov a bytov postavenych
S podporou Statu
§1

Uvodné ustanovenie

1. Toto VSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej ,,VZN*) upravuje podmienky prijimania
ziadosti, spiiianie podmienky zaevidovania Ziadosti, poradovnik Ziadatelov, postup pri
vybere ndjomnikov, postup a spdsob uzatvarania najomnych zmliv v ndjomnych bytov
obce (dalej ,,najomné byty*), ktoré st vo vlastnictve Obce Castkov a byty postavené
S podporou S§tatu formou dotécie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja a
Statneho fondu rozvoja byvania.

2. Obec Castkov (dalej len majitel) ako vlastnik najomnych bytov hospodari s bytmi,
prijima ziadosti o pridelenie ndjomného bytu, zostavuje evidenciu ziadatel'ov o pridelenie
najjomného bytu, vyddva rozhodnutia o prideleni bytu, zabezpecuje spravu bytov,
uzivatel'ské a najomné vzt'ahy podl'a prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

3. Obec vlastni standardné najomné byty (spolu 13)

- bytovy dom sup. ¢. 232,
- bytovy dom sup. ¢. 233. V bytovom dome ¢. 233 je jeden byt bezbariérovy,
- byt na poschodi materskej Skoly.

§2

Podmienky podavania Ziadosti o pridelenie nijomného bytu

1. O pridelenie Standardného najomného bytu méze poziadat’ ob¢an SR a ako fyzicka osoba
starsia ako 18 rokov pri rieseni svojej bytovej situcie na Obecnom urade v Castkove.
Ziadost (priloha &. 2) musi mat’ pisomnu formu, musi byt oddvodnena s uvedenim
kontaktnej adresy, vlastnoru¢ne podpisana a musi obsahovat vSetky poZzadované udaje :

a) popis st¢asnej bytovej situacie,

b) potvrdenie o vyske prijmov, mdze byt formou cestné vyhlasenia, pri prideleni bytu
musi dokladovat vySku prijmov potvrdenim od zamestnavatela, rozhodnutim zo
Sociélnej poistovne o priznani dochodku alebo zivnostenskym listom

c) velkost’ Ziadaného bytu,

d) cestné vyhlasenie, ze ziadatel’ (ani osoby s nim posudzované) nema ziadne nedoplatky

finan¢ného alebo iné¢ho charakteru voci subjektom verejnej spravy (najma danovy urad,

socialna poistovia, zdravotné poist'ovne, obec a nou zriadené subjekty a pod.)

K Ziadosti musi byt’ prilozeny suhlas na spracovanie udajov (priloha ¢.3)

2. Najomny byt bezbariérovy je dvojizbovy v bytovom dome &.233. Ziadatel’ je obéan SR

a je predovsetkym urceny:

a) pre ziadatel'a s tazkym zdravotnym postihnutim, uvedenym v doklade o diagnoze,

b) pre rodinu, v ktorej asponi jeden jej €len je tazko zdravotne postihnuty

podla diagndzy uvedenej v prilohe ¢.1.
Zoznam relevantnych diagnéz je prilohou ¢islo 1 tohto VZN.

Ak nie je tento byt obsadeny osobou uvedenou v bode 2a) av bode 2b) je prideleny

najomcovi z poradovnika.



=

Obec skontroluje uplnost’ a pravdivost’ udajov uvedenych v Ziadosti a Ziadosti spinajuce
podmienky zavedie do evidencie ( poradovnika ) ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu.
Ziadost' sa vyrad'uje z poradovnika Ziadosti po piatich rokoch v pripade, Ze Ziadost nebola
vybavena a ziadatel’ nepoziadal o ponechanie ziadosti v evidencii po d’alSie obdobie 5
rokov a nepoziadal o aktualizaciu ziadosti. Ziadatel’ je povinny nahlésit’ podstatné zmeny ,
ktoré sa tykaju najomnej zmluvy. Hlavne udajov tykajtcich sa jeho osoby a rodiny a to do
30 dni odo dna, kedy zmena nastala. Nesplnenie si tejto povinnosti, resp. uvedenie
nepravdivych dajov v Ziadosti, ma za nésledok vyradenie ziadosti z evidencie.

Do evidencie ziadatel'ov nebude zaradeny ten Zziadatel’, ktory :

- v predchadzajuicom obdobi bol neplaticom nijomného bytu vo  vlastnictve obce
Castkov a nedoplatok na ndjomnom a sluzbach spojenych s uzivanim bytu nebol do dita
podania ziadosti o pridelenie bytu uhradeny.

- ku ditu podania Ziadosti neméa uhradené zavizky voéi obci Castkov, az do Ghrady
pohl'adavok v plnom rozsahu.

- porusuje dobré mravy vo svojom bydlisku a jeho okoli.

- bol rieSeny komisiou na ochranu verejného poriadku v obci Castkov

- si nepriaznivu bytovu situdciu zapri€inil vlastnou vinou.

§3

Evidencia (poradovnik) ziadatel’ov

Obec cestou obecného tradu zostavi evidenciu Ziadatelov a poradie Ziadatel'ov.
Zoznam ziadatel'ov o ndjomné byty je priebezne aktualizovany a zverejneny na uradnej
tabuli obecného uradu.

§4

Podmienky pridelenia naijomného bytu bezZného Standardu

O prideleni ndjomnych bytov rozhoduju poslanci OZ. Ngjomnu zmluvu so ziadatel'om
uzatvori starosta (Statutdrny zéastupca obce) na zéklade rozhodnutia o prideleni bytu
ziadatel'ovi. Pri pridel'ovani sa bude prihliadat’:

- na poradie Ziadatelov,

- na rodiny s detmi,

- na ob&anov Castkova a rodakov z obce Castkov,

- na zdravotné dovody ziadatel’a,

- na aktivnu ¢innost’ na pracach a sluzbach nevyhnutnych pre obec,

- pri byte v budove materskej $koly bude uprednostneny ziadatel' pedagdg, ktory ma

pracovny pomer v obci Castkov.

Pred samotnym pridelenim ndjomného bytu obec pisomne vyzve Ziadatela, ktorému ma

byt’ prideleny byt podl'a § 4 tohto VZN a preveri, ¢i ziadatelia, ktorym ma byt prideleny

najomny byt, spifajii este podmienky podra tohto VZN, pri¢om k postideniu obec musi od
ziadatel'a pozadovat predlozenie dokladov, ktoré splnenie podmienok potvrdzuji.

a) mesacny prijem Ziadatela a os6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podla osobitného predpisu neprevysuje trojnasobok zivotného minima a nie
je niz$i ako jedenapolnasobok Zivotného minima pre domacnost’, ktora tvoria plnoleté
osoby a zaopatrené neplnoleté deti vypocitaného pre ziadatel’a a osoby, ktorych prijmy
sa posudzuju spolo¢ne. Pokial’ je v domdacnosti Ziadatel'a a oséb s nim byvajucich,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu asponn jedno
nezaopatrené dieta, mesacny prijem takéhoto ziadatela neprevySuje trojndsobok
zivotného minima a nie je nizs§i ako jedenndsobok zivotného minima, vypocitaného
pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne,



b) pokial' je ziadatel' osobou s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe
osobitného predpisu a poziadal o bezbariérovy byt, mesa¢ny prijem takéhoto ziadatela
neprevysuje Stvorndsobok zivotného minima a nie je nizsi ako jedenndsobok
zivotného minima, vypocitaného pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne. Mesacny prijem sa pritom vypocitava z prijmu za predchadzajici
kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem pobera.

C) pri zistovani prijmov podla odsekov a, b sa mesacny prijem vypocita z prijmu za
kalendarny rok prechadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto
prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

d) pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy méze obec uzavriet najomnt zmluvu aj
s fyzickou osobou zijicou v domécnosti s mesacnym prijmom, ktory nie je vyssi:

- ako triaapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 4bod
3 ods. tohto VZN,

- ako Styriapolnasobok zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podla § 4 bod
3 pism. b) tohto VZN.

4. Obec moze prenajat’ byt fyzickej osobe, ktora zabezpecuje spolocenské, ekonomické a
socialne potreby obce, najma Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpe¢nostné, pricom
vsak podiel takto prenajatych bytov nemoze presiahnut’ 10% obecnych najomnych bytov.

5.Njjomca bytu, ktory mé platni ndjomnti zmluvu ma prednostné pravo na vydanie suhlasu

na ndjom iného bytu. (mensieho alebo vicsieho).

§5

Nijomna zmluva

1. Obec ako prenajimatel’ uzatvori najomnu zmluvu S nagjomcom na dobu uréit, ktora
neprevysi 3 roky.

2. Pre zabezpecenie splacania ndjomného a Uhrad za pripadné poSkodenie bytu najomca v
denn podpisu ndjomnej zmluvy zaplati prenajimatelovi financni zaruku vo vysSke Sest
mesaénych splatok najomného spolu s fondom oprav. Finan¢na zabezpeka bude vedena
pocas doby uloZenia na samostatnom uéte obce Castkov a bude ndjomcovi vratena
najneskor do 5 dni od dia odovzdania bytu vlastnikovi — Obci Castkov, zniZena
0 pripadné nedoplatky na najjomnom a poskytovanych sluzbach a o0 tthrady za pripadné
poskodenie ndjomného bytu.

3. Sobdanom s trvalym pobytom mimo obce Castkov sa uzavrie ndjomna zmluva aZ po
prihlaseni sa vsetkych osob v obci Castkov na trvaly pobyt, ktoré buda predmetny byt
uZzivat.

4. Najomna zmluva na uZivanie bytu, ktory spiiia podmienky podl'a osobitného predpisu, t. j.
bezbariérovy byt bude uzatvorena ndjomna zmluva prednostne s ob¢anom so zdravotnym
postihnutim u ktorého doba najmu neprevysi 10 rokov.

Ak takyto ob¢an nepoziadal o uzatvorenie najjomnej zmluvy, mozno ju uzatvorit' s inym
ziadatel'om, ale len na dobu urcitu, ktora neprevysi jeden rok. Po jej uplynuti v pripade,
ze o podobny byt stale nie je zaujem, mozno zmluvu predlzit’ vzdy na dobu jedného roku.

5. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndgjomnej zmluve. O prediZenie ndjomnej zmluvy bude
obec ako prenajimatel’ informovat najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skonéenia najmu. Ak ndjomca ma zaujem o prediZenie ndjomnej zmluvy
a spiia podmienky podla § 4 poziada o predizenie ndjomnej zmluvy minimélne mesiac
pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.

6. Cena najmu je schvilena Vseobecne zaviznym nariadenim obce Castkov &.3/2008 0
urceni vysky najomného ngjomnych bytov v bytovych domoch zo dna 22.12. 2008.
Vyska ndjmu bytu sa stanovuje na 3,25% p. a. z obstaravacej ceny, prepocitana podla



podlahovej plochy bytov. Fond oprav je 0,5% p. a. z obstaravacej ceny, prepocitany podl'a
podlahovej plochy bytov. Cena najmu bytu v budove materskej Skoly je urend uznesenim

obecného zastupitel'stva.

7.

Obec ako prenajimatel’ je povinny V najomnej zmluve zabezpecit' suhlas najomcu so
spracovanim osobnych udajov tykajacich sa plnenia podmienok ndjomnej zmluvy.

Ak ziadatel odmietne byt v kvalite ktort pozadoval, nemd narok na pridelenie
d’alSiecho a bude zo zoznamu ziadatelov vyradeny. Ma vSak pravo podat si
nova ziadost, priCom zaujme posledné miesto v aktudlnom poradovniku.

§6

Najomny vzt'ah

N4jomné a preddavok za sluzby poskytované s uzivanim bytu za prvy mesiac najmu sa
uhradi vopred, najneskor pri podpise najomnej zmluvy zmluvnymi stranami. Této vyska
je stanovena v Najomnej zmluve v zmysle platnych predpisov.

N4jomné a preddavok za sluzby poskytované s uzivanim bytu sa plati mesacne najneskor
do 25.dna prislusného mesiaca.

Podl'a tohto vSeobecne zavdzného nariadenia nie je mozné realizovat’ vymeny bytov a
prevod vlastnickych prav.

N4jomca alebo ten kto snim byva st povinni dodrziavat povinnosti vyplyvajice
z N4jomnej zmluvy a Domového poriadku.

§7

Priebeh najmu

Prenajimatel’ ndjomného bytu zabezpeci po dohode s ndjomcami domovnika, ktory
prenajimatel'ovi zodpoveda za prevadzku spolo¢nych priestorov v prisluSnom ndjomnom
dome.

Négjomca nemoéze vykonavat Ziadne stavebné Upravy respektive drobné stavby v
najomnom byte bez sthlasu prenajimatel’a. Pripadné vykonané stavebné tipravy a drobné
stavby zo strany najomcu sa finanéne medzi ndjomcom a prenajimatel'om nevyrovnavaju.
Najomca nemdze v ndjomnych bytoch vykonavat’ podnikatel’sku ¢innost’, ktorou by
nevhodne a opakovane narusoval pokojné byvanie ostatnych ndjomnikov v

bytovom dome.

Podmienky ustanovené v § 4 tohto VZN sa posudzuju pri uzatvarani nagjomnej zmluvy

a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

§8

Zanik najjmu

Né4jom bytu zanikne uplynutim doby najmu dohodnutej v ndjomnej zmluve, ak
S nagjomcom nie je opakovane uzatvorena ndjjomna zmluva na d’alSie obdobie.

Najomca najomného bytu po ukonceni nijomnej zmluvy nemd ndrok na pridelenie
nahradného bytu alebo bytovej nahrady.

K terminu ukoncenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit o odovzdat ho
prenajimatel’ovi v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost za
sposobené Skody.

N4jom bytu pred uplynutim ukoncenia platnosti ndjomnej zmluvy moéze zaniknut
pisomnou dohodou alebo vypovedou.

Néjom zanikne pred uplynutim doby ndjmu:

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,



b) pisomnou vypovedou nijomcu a najom bytu sa konci poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola vypoved’ doru¢ena prenajimatelovi,
¢) pisomnou vypovedou najmu prenajimatel’om, ak ndjomca:
- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil
véas najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako
3 mesiace,

- alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v najomnom dome,

- vyuziva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpec¢nost alebo porusuje dobré mravy v dome,

- neuziva byt bez udania vaznych dévodov,

- bez stihlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu. Do tohto sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 15 dni.

- hrubo porusuje dobré mravy a obcianske spolunazivanie.

6. Pre konanie suvisiace so zanikom najomného bytu platia ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

7. N&jom bytu sa konc¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena najomcovi.

§9

Zavereéné ustanovenia

1. Najomny charakter bytov v bytovom dome ¢. 232 a ¢. 233 obec zachova najmenej po dobu

30 rokov od skolaudovania stavby.

2. Pocas lehoty uvedenej v bode 1 najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’, ktoré najomny
byt uzivaju na zdklade ndjomnej zmluvy umoznia po predchadzajlicom oznameni
prenajimatel’a, na nevyhnutny Cas a vV nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov z
zamestnancom ministerstva a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly
technického stavu ndjomného bytu.

3.Toto VZN je neoddelite'nou sti¢astou najomnej zmluvy.

4.Diiom uéinnosti tohto V§eobecne zaviazného nariadenia Obce Castkov 0 podmienkach

pridel'ovania obecnych najomnych bytov a bytov postavenych s podporou $tatu sa rusi

Vseobecne zavizné nariadenie Obce Castkov ¢. 3/2015 0 podmienkach pridel'ovania

najomnych bytov, ktoré bolo schvalené Uznesenim ¢.23 Obecného zastupitel'stva v Castkove

dna 13.4.2015.

4. Obecné zastupitel'stvo v Castkove sa uznieslo na vydani tohto Vieobecne zavizné
nariadenie dia 13.12.2021 uznesenim ¢. 110 a nadobuda G¢innost’ 1.1.2022.

V Castkove 25.101.2020 s

Mgr. Eva Cernekova
starostka obce Castkov



Priloha¢. 1

ZOZNAM ZDRAVOTNYCH POSTIHNUTI

1. Roztrusena mozgovomiechovd skleréza

a) stredne tazka forma,

b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza).

2. Koordinac¢né poruchy a poruchy rovnovéhy — tazka forma (s nemoznostou samostatného pohybu).
3. Ciastocné a Uplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového pdvodu)

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza tazkého stupnia,

e) paraparéza tazkého stupnia,

f) kvadraparéza tazkého stupna.

4. Poskodenie miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza tazkého stupnia,

e) paraparéza tazkého stupnia,

f) kvadraparéza tazkého stupna.

5. Spondylartritida ankylozujica — Bechterevova choroba — tazky stuper postihnutia chrbtice s ankylézou bedrovych
kibov.

6. Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a pod.), zapalové myozitidy,
polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a) strednd forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b) tazka forma (imobilita).

7. Myasténia gravis, myastenicky syndrom — tazké formy s vyraznym obmedzenim hybavosti.

8. Uplna strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej kondatiny.

9. Strata oboch dolnych koncatin v stehne.

10. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s kratkymi amputaénymi kyptami s
vyrazne znizenou funkciou amputovaného kypta.

11. Strata jednej dolnej kon&atiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym kyptom.

12. Strata jednej dolnej kon&atiny v stehne po kolenny kib.

13. Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni.

14. Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) v priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.

15. Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.

16. Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) v priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.



Priloha ¢.2
Adresat
Obec Castkov

Ziadost o pridelenie ndgjomného bytu

Udaje o Ziadatelovi:

IMIBNO @ PHIBZVISKO: ...ttt bbbt
DAtum a miesto NATOAEIIAL......ccuiruiiriieieiiesteete ettt ettt sttt et et e bt ente st e saeenee e e anes
Rodinny stav:........cccceeveevenieniencnicneenne. Statna PrisluSNOSt:..........covvververeeeeeiereresereee e,
BT 1010 ] 0 ) OSSPSR UPRT PP
Deti ziadatel'a/ziadatel'ov:

Meno a PriezVisKo:.........ccovevueiveevieieeieeeeeve e, , datum narodenia:.............coeveeieeieerienennnnn,
Meno a priezvisko:......c.eoveevieerieeiienie e , datum narodenia:.........c.ccoeeeeevienieeiienieenen.
Meno a PriezVisKo:.........cccveveivieiveiecee e, , datum narodenia:.............ccoevevueereeirienennnnns
Meno a PriezvisKo:.....cueeevieerciieeniieeiee e , datum narodenia:............coeeveeeiiieniiieennennnn
MenNO0 a Pri€zViSKO:......cocervvreiiieieeeeeiee e , datum narodenia:.............cceveevieeieniieienennns
Meno a PriezvisKo:.....ceeercveeerciieeriieeriee e , datum narodenia:............cceeeveeeiiieniiieeniennn

Ziadam o pridelenie (zakrazkujte iba jednu moznost’:
a.) Jednoizbového bytu

b.) Dvojizbového bytu

c.) Trojizbového bytu

d.) Bezbariérového bytu



Priloha ¢. 3

Sthlas dotknutej osoby so spracovanim osobnych tdajov

Dolupodpisany/a:

tymto v sulade s prisluSnymi ustanoveniami zédkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
tidajov poskytujem stihlas Obci Castkov, 906 04 Castkov 35, so spracovanim osobnych
udajov v rozsahu uvedenych v ziadosti o pridelenie ndjomného bytu za uc¢elom zaradenia

ziadosti do evidencie uchadzacov o pridelenie najomného bytu vo vlastnictve obce Castkov.



